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三宝水再生センター北側用地の利活用に係るサウンディング型市場調査実施要領 

 

令和５年１１月１日 

堺市上下水道局下水道施設課 

 

１．調査の目的 

三宝水再生センター北側用地（以下「対象物件」といいます。）は三宝水再生センター処

理施設の再構築用地です。しかし、当面の間は再構築の予定がないことから、事業用定期借

地権による貸し付けの検討を進めています。今回、事業者の皆様からサウンディング調査と

して、土地の評価や活用イメージ等についての対話を行い、今後の土地利用検討の参考とさ

せていただきます。 

 

２．対象物件 

  所在地番：堺市堺区松屋大和川通三丁１４０―９から１４まで、並びに四丁１５６－２、

１５６－３及び１５６－５ 

※一部対象外の土地あり 

  なお、対象物件の場所、面積、活用条件などの詳細については、別紙「対象物件の情報」

をご参照ください。 

 

３．サウンディングの対象者 

 対象物件の利活用による事業の実施主体となる意向を有する法人又は個人とします。本

サウンディングの参加者に対して、将来の事業者公募等への応募を義務付けるものではあ

りませんので、少しでも興味があれば、是非ご参加ください。 

 

４．スケジュール 

実施要領の公表 令和５年１１月１日（水） 

事前説明会の参加申込 令和５年１１月２２日（水）から１２月６日（水）まで 

※事前説明会参加申込書【様式１】を後記８「担当課」にＦ

ＡＸ又は電子メールで送信してください。 

※上記以外の方法（電話・口頭等）では受け付けません 

事前説明会の実施 令和５年１２月１３日（水） 午後１時から 

※概ね１時間程度を予定しています。 

※事前説明会は個別ではなく集団で行います。1申し込みに

つき、参加者は５名以内でお願いします。 
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個別対話の参加申込 令和５年１２月１８日（月）から 

令和６年１月１９日（金）まで 

※個別対話参加申込書【様式２】を後記８「担当課」にＦＡ

Ｘ又は電子メールで送信してください。 

※個別対話の実施日時及び場所の詳細は、受付後に各申込者

宛に連絡します。 

※上記以外の方法（電話・口頭等）では受け付けません。 

個別対話の実施 令和６年１月２４日（水）から２月８日（水）まで 

（午前１０時から正午、午後１時から４時まで） 

※ただし、土曜日、日曜日は除きます 

※個別対話に参加される場合の人数は、５名以内でお願いし

ます。 

※１回当たり概ね１時間程度を予定しています。 

※参加者は、実施日の３営業日前までにアンケートシート

【様式３】を後記８「担当課」にＦＡＸ又は電子メールで送

信してください。 

実施結果概要の公表 令和６年３月中旬を予定 

堺市上下水道局ホームページ上に公開する予定です。 

 

５．事前説明会 

・参加には事前予約が必要です。 

・事前説明会に参加しなくても、個別対話をお申し込みいただけます。 

・大阪府堺地域において、大雨・暴風警報等が発令される見込みの場合、申込者に連絡の

上で開催を中止する場合があります。 

 

６．個別対話の内容 

対象物件の利活用等の事業に対する様々なアイデアや意見を把握することを目的として

本市と参加者との対面方式による対話の場を設けます。特に本市が求める内容は以下の通

りです。 

  ・対象地に想定される用途・業種及び活用コンセプトについて 

・想定される契約期間について 

・貴社想定の階数・建物規模等について 

・貴社想定の施設配置・動線等について 

・本事業の効果や参加意欲を高めるアイデア等について 

・本事業への参画にあたっての懸念事項・条件等について 

・その他、対象地の活用に係る市への質問・要望・提案等について 
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７．留意事項 

（１）参加事業者の取り扱い 

・サウンディングへの参加実績は、事業者公募等における評価の対象とはなりません。 

・個別対話の内容は、今後の検討において参考とさせていただきます。ただし、個別対

話における発言は、あくまでサウンディング時点の内容であるため、本市及び参加者

の相互に何ら約束するものではありません。 

・個人対話は対面で口頭による意見交換を原則としますが、本市及び参加者相互の意思

疎通を円滑にするために、参加者が対話の場で、図や資料等を書面で提示することは

可能とします。ただし、後日データの提供等をお願いすることがあります。 

・録音・録画等はできません。 

（２）結果の公表 

サウンディングの実施結果について概要の公表を予定しています。なお、参加者の名

称（※）は公表しません。また、参加者のノウハウに配慮し、公表に当たっては事前に

参加者に内容の確認を行います。 

※ただし、堺市情報公開条例（平成１４年条例第３７号）に基づき情報公開請求の対

象となる可能性があります。 

（３）費用負担 

サウンディングへの参加に要する費用は、参加者の負担とします。 

（４）参加者の制限 

次に該当する方は、サウンディングの対象者として認めません。 

・地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の４の規定に該当する者 

  ・暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７号）第２条

第２号から第６号に該当する団体または団体に属する者 

（５）追加対話等への協力 

本サウンディング終了後も、必要に応じて追加の対話（文書による照会を含む）やア

ンケート等を実施させていただくことがあります。その際にはご協力をお願いいたしま

す。 

（６）本要領の修正等 

本要領に修正や追加等があった場合は、速やかに本市ホームページで公開します。 

 

８．担当課  

堺市上下水道局 下水道施設部 下水道施設課 

〒５９０―０９０２ 堺市堺区松屋大和川通３丁１４０―２ 

ＴＥＬ    ０７２－２２９―１７２５ 

ＦＡＸ    ０７２－２２９－１８００ 

Ｅ－ｍａｉｌ geshi@city.sakai.lg.jp 

担当者    佐藤、香川 

mailto:geshi@city.sakai.lg.jp
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別紙１ 

対象物件の情報 

【位置図】 

 

【基礎データ】 

所在地 堺市堺区松屋大和川通三丁１４０－９から１４まで、並びに四丁

１５６－２、１５６－３及び１５６－５ 

※一部対象外の土地あり 

土地面積 ① 約１１，６００㎡ 

② 約７，８００㎡ 

③ 約５，９００㎡ 

都市計画による制限 区域区分：市街化区域 

建築・造成等に 

関する制限 

用途地域：工業専用地域 

建ぺい率：６０％  容積率：２００％ 

接道状況 北側：幅員３．０～４．０ｍの市道（自転車歩行者専用道路等

の指定） 

南側：幅員２０．０ｍの市道に接道 

近隣施設 ・大阪メトロ住之江公園駅 北東へ約１．７㎞ 

・南海本線七道駅 東南東へ約２．０㎞ 

固定資産税路線価 南側 ５５，７００円／㎡（令和４年１月１日時点） 

  

① 

②  

③  
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活用条件 ・貸付期間は３０年以下 

・本件土地は、今後、河川法第６条第２項に規定される高規格堤

防特別地域に指定される予定です。一定の深さを超える工作物

の新築や土地の掘削等については、河川法の許可が必要になる

場合があります。 

・本件土地内に阪神高速６号大和川線の地下トンネルが築造さ

れています。地下トンネルに係る土地には地上権が設定されて

おり、一定の制限があります。また、地上権設定地以外につい

ても、工事にあたっては阪神高速道路株式会社と協議が必要と

なります。 

主な制限）２トン/㎡を越える荷重をかけることを不可 

      トンネルの維持管理に支障となる建物等の設置、  

危険物の製造等の不可 

・本件土地の北側道路（市道松屋大和川１０１号線）は、自転車

歩行者専用道路等に指定されています。今後、本件土地との境

界部に植樹帯が整備されるため、本件土地と北側道路の間は、

人や車両の行き来ができません。 

・本件土地は高規格堤防内に位置しており、南側道路と本件土地

北側の高低差は約４．９ｍとなっています。 

・貸付対象外の土地と区切るため、本件土地内に借受人にてフ

ェンスを設置していただく場合があります。 

・②及び③の土地は、単独では接道要件を満たさないため、②及

び③を活用する場合は①を含めての活用となります。なお、①

のみの活用でも可とします。 

意見募集内容 ・対象地に想定される用途・業種及び活用コンセプトについて 

・想定される契約期間について 

・貴社想定の階数・建物規模等について 

・貴社想定の施設配置・動線等について 

・本事業の効果や参加意欲を高めるアイデア等について 

・本事業への参画にあたっての懸念事項・条件等について 

・その他、対象地の活用に係る市への質問・要望・提案等につ

いて 
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